Processo n?
Modalidade: Inexigibilidade de Licitacdo
Interessado: Secretaria Municipal de Eduacdo

Objeto: Locagdo de imdvel.
PARECER JURIDICO

DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITACOES E
CONTRATOS.  CONTRATACAO  DIRETA.
LOCACAO DE IMOVEL. INVIABILIDADE DE
COMPETICAO. INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAQ. FASE PREPARATORIA. ANALISE
JURIDICA DO PROCEDIMENTO E MINUTAS.
LEI N2 14.133/2021.

DO RELATORIO

Tratam os autos de processo administrativo emitido pela Secretaria Municipal de Educacdo e
Cultura, para locagdo de imével para funcionamento de sua sede.

Justificou a respectiva solicitagdo, através do Termo de Referéncia, conforme segue:

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. A locagdo de imdvel para a instalagdo da sede da Secretaria Municipal de Educacio e

Cultura é essencial para garantir a continuidade e a melhoria dos servicos prestados a

comunidade, atendendo as necessidades da administracdo publica municipal e possibilitando

um ambiente adequado para o desenvolvimento das atividades educacionais e culturais.
ApOs a instrugdo processual da fase preparatdria, vieram os autos a esta Assessoria para
andlise e parecer.

E o breve relatério.

DO MERITO

A Lei de Licitagbes dispde sobre a contratacdo direta, cabivel em situacBes faticas em aue n3o
seja possivel ou que seja inexigivel realizar a disputa, devendo, no entanto, observar a
vantajosidade, os requisitos legais e a compatibilidade ao servigo a ser contratado.

Justamente por isso, o rol legal de possibilidades de inexigibilidade ndo é taxativo, mas apenas
dimensiona que em todos os casos nos quais ndo haja a obrigatoriedade de competicio (pela
inviabilidade) é inexigivel também a licitagdo. Vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicao, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de loccalizagdo
tornem necessaria sua escolha.
§ 52 Nas contratacdes com fur
observados os seguintes requisit

amento no inciso V do caput deste artigo, devem ser




| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis s necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificacio da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Observa-se, portanto, a possibilidade de contratacdo direta, para a locacdo de imovel, desde
que atendidos os requisitos constantes do dispositivo legal citado, pelo que se RECOMENDA:

a) laudo de avaliagio prévia do bem e eventuais custos de adaptagdes, tendo em vista
que foi observado apenas o laudo de vistoria;

b) certificacdo de inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto pretendido;

c) justificativa que demonstre a singularidade do imével.

Da analise dos autos, observa-se a justificativa quanto a inexisténcia de iméveis publicos vagos
e disponiveis e da singularidade do imdvel, das quais destacamos:

1. CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

Conforme preconizado pela Lei 14.133/2021, artigo 72, inciso |, foi realizada uma analise
sobre a existéncia de imdveis publicos municipais vagos e disponiveis que pudessem atender
as necessidades da Secretaria Municipal de Educagdo e Cultura.

Apds consulta aos orgdos responsdveis pela administragdo patrimonial do municipio, foi
constatado que ndo ha imdveis publicos vagos e disponiveis, com a estrutura e localizagao
necessdrias para comportar as atividades da sede da Secretaria Municipal de Educacdo e
Cultura de forma adequada e eficiente.

Assim, faz-se necessario buscar um imével no setor privado, que ofereca as especificagdes
demandadas para o desenvolvimento das atividades propostas.

2. JUSTIFICATIVA DE SINGULARIDADE DO IMOVEL E VANTAGEM PARA A ADMINISTRACAO

A locacdo de imdvel para a sede da Secretaria Municipal de Educacdo e Cultura de Lagoa de
Velhos/RN é essencial para a garantia da eficiéncia, organizacdo e funcionalidade das
atividades administrativas e pedagogicas da Secretaria.

A escolha de um imdvel adequado permitira & Secretaria cumprir suas funcdes com maior
eficiéencia e qualidade, além de proporcionar um ambiente mais confortavel e acessivel para
os servidores, gestores e cidaddos que buscam os servicos prestados pela pasta. A locacdo do
imovel visa garantir que as instalagdes comportem as demandas administrativas e a realizagdo
de eventos, reunides e atividades culturais de interesse da populagao.

RECOMENDA-SE, na oportunidade, a juntada de avaliacdo do imével, com eventuais custos
de adaptacdo, se necessarios.

Quanto a instrugdo processual, RECOMENDA-SE sejam observados os requisitos apontados
pela Lei n 14.133/2021, art. 72, quanto aos requisitos para os processos de contratacdo direta,
que passaremos a analisar.

Inicialmente, observa-se a devida justificativa através dos Documentos de Formalizacdo de
Demanda, além do Termo de Referéncia, cém a indicagdo do valor, ausente a proposta da parte
locatéria e os documentos de regularidade fiscal, pelo que RECOMENDA-SE a juntada e
verificacdo da validade e vigéncia, além da intada de fotos e laudo de avaliagdo do imével.




Restou observada a autorizagdo da autoridade competente, além da declaragdo de existéncia
de recursos orgamentdrios, com a respectiva indicacdo da classificagdo funcional programatica
e da categoria econémica da despesa.

Da andlise da minuta contratual, RECOMENDA-SE observar o atendimento, no que couber, das
cldusulas constantes do disposto no art. 92, da Lei 14.133/2021, além das clausulas necessarias
relativas a Lei do Inquilinato.

Quanto a publicidade dos atos, a Lei n.2 14.133/21 dispde sobre a necessidade de que o ato
que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrénico oficial, pelo que RECOMENDA-SE.

Por fim, RECOMENDA-SE, que sejam colhidas todas as assinaturas, porventura faltantes, antes
da respectiva contratacéo.

Acerca da vantajosidade na contratagio, ndo cabe a esta assessoria adentrar no mérito do ato
administrativo, mas t3o-somente o exame prévio quanto aos aspectos juridico-formais.

CONCLUSAO

Diante do exposto, sem adentrarmos, obviamente, no que se refere a conveniéncia e
oportunidade na celebragdo da presente contratacdo, desde gue os requisitos processuais e as
recomendagbes aqui constantes sejam atendidos, manifesta-se esta Assessoria Juridica pela
licitude do procedimento de inexigibilidade de licitagdo.

E o parecer, que submeto a consideragdo superior.
Lagoa de Velhos/RN, 07 de janeiro de 2025.

Monalisa Ciavalcante Barra

Assessora Juridica

Rua Maria Auxiliadara, 77
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